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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hyllie S6derlage far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021, vilket &r foreningens fjdrde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Till medlem far endast antagas fysisk person som fyllt 55 &r. Om &kta makar forvarvar bostadsrétt dr det
tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med &kta makar jimstélls de som sammanbor under
aktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Sérimner 2 i Malmé kommun.

Péa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju véningar samt vindsvéning och kéllare med
totalt 44 bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 3 191 me2. Foreningen disponerar éver 18
parkeringsplatser i garage. Av dessa p-platser dr tva p-platser forsedda med laddstolpar for elbilar.
Foreningen har fortur till ytterligare fem parkeringsplatser under 25 ar genom p-kop tecknat med Malmo
kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsdkringen ingér dven
sarskilt bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns gemensamhetslokal/ 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksa cykelparkering, hobbyrum, fastighets- och rullstolsforrad samt utrymme for kéllsortering av sopor.

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns foljande servitut upplatna i fastigheten Sarimner 1:
Servitut att anvinda gangvig beldgen pa fastigheten Sarimner 1 for passage till innergérd.

Servitut att anldgga och underhalla fasadmaterial m m inom verenskommet utrymme pa fastigheten
Sérimner 1.

Servitut att anlédgga spont inom dverenskommet utrymme pé fastigheten Sérimner 1.

Servitut att flytta pa utrustning placerad pé garden tillhdrande fastigheten Sarimner 1 for att utfora
atgirder pa titskikt beldget under fastigheten Sarimner 1.
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I foreningens fastighet kan komma att finnas upplatet servitut avseende ledningar, rér, kulvertar, tunnlar
och bergrum samt belysningsanordningar till forman for Malmé kommun eller annan som dartill har
kommunens tillstand. I foreningens fastighet finns upplatet servitut att driva akviferanldggning till
formén for Malmo kommun.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m> boarea for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har styrelsen beslutat om en hdjning av avgiften for Triple play med 50 kr samt for
varmvatten (som debiteras efter forbrukning) med 20 kr/m-.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
diarmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden férdigstdlldes 2020 och har deklarerats som fardigstélld. Den kommer troligen att &séttas
virdedr 2020.

Bostadsldgenheterna ér fran aret efter vardearet helt befriade frin fastighetsavgifti 15 ar.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer och fastighetsjour.
Avtalet géller till den 30 november 2022. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel innefattande
trappstddning, snordjning och tradgardsskdtsel med Stadexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller till
och med 2022-10-16 och forlings automatiskt med ett ar i taget. Avtalet har en uppsiagningstid om sex
manader.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 24 000 kronor
per ar. Aven kdldmediekontroll ingér under garantitiden, kostnaden frén 4r sex beréknas till 10 000 kr per
ar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer féreningen héndelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksambhet.
Foreningen har till dags dato inte méarkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran
coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 816 500 kronor (0 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén &r placerade till
villkor som framgar av not nummer 10.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ovriga tillgangar
genom fOreningens forvaltare.

Under aret har tva (fyra) bostadsritter overlatits.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut ar 72 (68).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2021 haft foljande sammansattning:
Ellinor Leo Ledamot Ordf6rande
Christer Nyman Ledamot Avgick 2022-01-21
Kersin Henning Ledamot

Gertrud Wahlin Ledamot

Roy Andersson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Peranders Johansson, Kim Hansson och Par Wulff som ledaméter och Bo
Persson som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva (atta) st. protokollforda sammantréaden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg-Hansa.
Revisorer

Ernst & Young AB Ordinarie

Huvudansvarig Erik Mauritzson

Peter Olsson Suppleant
Ernst & Young AB

Valberedning
Styrelsen enligt ovan

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 september 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr

Resultat exkl avskrivningar tkr
Arets amorteringar tkr
Arets likvidéverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet , %

Arsavgift/m2 boarea kr

Bokfort virde pa fastigheten per
kvm boarea, kr

Lan per kvm boarea, kr
Genomsnittliga skuldrénta, %
Fastighetens belaningsgrad, %

2021
2457
88
74,97
641

49 221
12 209
1
24,80

2021

88
887
975
817
158

2020
0

48
73,62
641

49 499
12 465
0
25,20

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 44 kr/m2.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omraknad till arsrinta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

2020
48

48

48

4(12)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viarde pa fastigheten.

Forandring av eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets ingéng 76 174 000

Disposition av foregéende
ars resultat:

Yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 76 174 000

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgift

42 001 000

42 001 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering

Balanseras i ny rikning

Fond for yttre

underhall

13 638

13 638

34 050
87 740
121 790

95730
26 060
121 790

Balanserat

resultat

0

47 688
-13 638

34 050

Arets

resultat
47 688
-47 688

87740
87 740

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 2456 821
3 0
2 456 821

4 906 445
-166 302
6 44 724

()]

-887 364
-2 004 835
451 986

170

-364 416
-364 246
87 740

87 740

87 740
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47 688
47 688
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,13

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

157 062 636
157 062 636

157 062 636

0

656 180
80 742
736 922

12 968
12 968
749 890

157 812 526
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2020-12-31

157 950 000
157 950 000

157 950 000

8218
2207317
21 626
2237161

398 421
398 421
2 635 582

160 585 582
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

10, 13

10, 13

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

118 175 000
118 175 000

47 688
87740

135 428
118 310 428

38 458 500
38 458 500

500 000
60 685
20250

113 440

349 222

1043 597

157 812 525
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2020-12-31

118 175 000
118 175 000

0

47 688

47 688

118 222 688

38 853 000
38 853 000

922 000
0

0
2285136
302 758
3509 894

160 585 582
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregdende Ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Slutlig fordelning av den totala anskaffningskostnaden kommer att ske efter det att foreningens byggnad
asatts vardedr och &satts ett taxeringsvérde. Detta taxeringsviarde kommer att ligga till grund for den
slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark. Detta innebar att
anskaffningsvirdena och avskrivningsplanen kommer att justeras.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillampas.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020

Arsavgifter bostider 2 042 620 0
Triple play 115742 0
Overnattningsligenhet 10 200 0
Varmvatten 22 821 0
Hyror garage och parkeringsplatser 264 556 0
Ovriga intikter 882 0
2 456 821 0
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intdkt enligt avtal med entreprendr

Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning

Vatten
Fastighetsskotsel
Entrémattor
Bevakningskostnader
Reparationer och underhall
El

Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Digitala tjénster
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal
Fobrukningsmaterial
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
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2021

2021

131 898
92777
222452
9 864

1 066
66 471
122 618
38513
28 977
182209
9 600
906 445

2021

9950
24916
18 750
58 189
40 500
13 997

166 302

2021

34592
10 132
44 724
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2020

47 688
47 688
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fordran insatser
Klientmedelskonto Handelsbanken
Fordran entreprendr

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Upplupna hyresintdkter
Bredband

Serviceavtal

Digitala tjénster
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2021-12-31

157 950 000
0
0
157 950 000

-887 364
-887 364

157 062 636

25 960 000
25960 000

105 595 782
51466 854
157 062 636

2021-12-31

103 846
-700
537 851
15183
656 180

2021-12-31

22 062
10 700
15919
31895

166
80 742
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2020-12-31

73 500 000
0

84 450 000
157 950 000

0
0

157 950 000

0
25 960 000
25960 000

106 483 146
51466 854
157 950 000

2020-12-31

0

1 606 500
600 817
0

2207 317

2020-12-31

21 626
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Niésta ars amortering
Summa langfristig del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

Langivare Réntesats % Datum f6r ranteéndring
SEB 0,77 2024-11-28
SEB 0,91 2026-11-28
SEB 1,10 2028-11-28

2021-12-31

500 000
38 458 500
38 958 500

2021-12-31
13 625 000
12 850 000
12 483 500
38 958 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgér till 36 853 000 kr.

Not 11 Ovriga skulder

Fastighetsskatt
Skuld till entreprenor
Ovriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrvirme

Vatten

Avfall

Forutbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvode inkl. sociala kostnader
Revision

Stad

Ovrigt

Rénta

Bredband

Snéjour
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2021-12-31

113 440
0
0
113 440

2021-12-31

13 526
24016
29 033
3 887
221254
36 260
19 250

349 222
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2020-12-31

922 000
38 853 000
39775 000

2020-12-31
13775 000
13 000 000
13 000 000
39775 000

2020-12-31

103 840
2158952
22 344
2285136

2020-12-31

0

36 087
0

0

3688
12 315
33 000
192 950
7156
2037
14 037
1 488
302 758
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Not 13 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 39775 000 39 775 000
39 775 000 39 775 000

Bostadsrittsforeningen Hyllie Soderlidge

Malmo 2022 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ellinor Leo Gertrud Wahlin
Ordforande

Kerstin Henning

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2022 den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hyllie S6derlage far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021, vilket &r foreningens fjdrde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Till medlem far endast antagas fysisk person som fyllt 55 &r. Om &kta makar forvarvar bostadsrétt dr det
tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med &kta makar jimstélls de som sammanbor under
aktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Sérimner 2 i Malmé kommun.

Péa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sju véningar samt vindsvéning och kéllare med
totalt 44 bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 3 191 me2. Foreningen disponerar éver 18
parkeringsplatser i garage. Av dessa p-platser dr tva p-platser forsedda med laddstolpar for elbilar.
Foreningen har fortur till ytterligare fem parkeringsplatser under 25 ar genom p-kop tecknat med Malmo
kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsdkringen ingér dven
sarskilt bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns gemensamhetslokal/ 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns
ocksa cykelparkering, hobbyrum, fastighets- och rullstolsforrad samt utrymme for kéllsortering av sopor.

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns foljande servitut upplatna i fastigheten Sarimner 1:
Servitut att anvinda gangvig beldgen pa fastigheten Sarimner 1 for passage till innergérd.

Servitut att anldgga och underhalla fasadmaterial m m inom verenskommet utrymme pa fastigheten
Sérimner 1.

Servitut att anlédgga spont inom dverenskommet utrymme pé fastigheten Sérimner 1.

Servitut att flytta pa utrustning placerad pa garden tillhérande fastigheten Sarimner 1 {or att utfora
atgirder pa titskikt beldget under fastigheten Sarimner 1.
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I foreningens fastighet kan komma att finnas upplatet servitut avseende ledningar, rér, kulvertar, tunnlar
och bergrum samt belysningsanordningar till forman for Malmé kommun eller annan som dartill har
kommunens tillstand. I foreningens fastighet finns upplatet servitut att driva akviferanldggning till
formén for Malmo kommun.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m> boarea for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har styrelsen beslutat om en hdjning av avgiften for Triple play med 50 kr samt for
varmvatten (som debiteras efter forbrukning) med 20 kr/m-.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
diarmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden férdigstdlldes 2020 och har deklarerats som fardigstélld. Den kommer troligen att &séttas
virdedr 2020.

Bostadsldgenheterna ér fran aret efter vardearet helt befriade frin fastighetsavgifti 15 ar.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer och fastighetsjour.
Avtalet géller till den 30 november 2022. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel innefattande
trappstddning, snordjning och tradgardsskdtsel med Stadexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller till
och med 2022-10-16 och forlings automatiskt med ett ar i taget. Avtalet har en uppsiagningstid om sex
manader.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 24 000 kronor
per ar. Aven kdldmediekontroll ingér under garantitiden, kostnaden frén 4r sex beréknas till 10 000 kr per
ar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer féreningen héndelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksambhet.
Foreningen har till dags dato inte méarkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran
coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 816 500 kronor (0 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén &r placerade till
villkor som framgar av not nummer 10.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ovriga tillgangar
genom fOreningens forvaltare.

Under aret har tva (fyra) bostadsritter overlatits.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut ar 72 (68).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2021 haft foljande sammansattning:
Ellinor Leo Ledamot Ordf6rande
Christer Nyman Ledamot Avgick 2022-01-21
Kersin Henning Ledamot

Gertrud Wahlin Ledamot

Roy Andersson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Peranders Johansson, Kim Hansson och Par Wulff som ledaméter och Bo
Persson som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva (atta) st. protokollforda sammantréaden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg-Hansa.
Revisorer

Ernst & Young AB Ordinarie

Huvudansvarig Erik Mauritzson

Peter Olsson Suppleant
Ernst & Young AB

Valberedning
Styrelsen enligt ovan

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 september 2019.
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr

Resultat exkl avskrivningar tkr
Arets amorteringar tkr
Arets likvidéverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet , %

Arsavgift/m2 boarea kr

Bokfort virde pa fastigheten per
kvm boarea, kr

Lan per kvm boarea, kr
Genomsnittliga skuldrénta, %
Fastighetens belaningsgrad, %

2021
2457
88
74,97
641

49 221
12 209
1
24,80

2021

88
887
975
817
158

2020
0

48
73,62
641

49 499
12 465
0
25,20

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 44 kr/m2.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omraknad till arsrinta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

2020
48

48

48

4(12)

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viarde pa fastigheten.

Forandring av eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets ingéng 76 174 000

Disposition av foregéende
ars resultat:

Yttre fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 76 174 000

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgift

42 001 000

42 001 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering

Balanseras i ny rikning

Fond for yttre

underhall

13 638

13 638

34 050
87 740
121 790

95730
26 060
121 790

Balanserat

resultat

0

47 688
-13 638

34 050

Arets

resultat
47 688
-47 688

87740
87 740

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 2456 821
3 0
2 456 821

4 906 445
-166 302
6 44 724

()]

-887 364
-2 004 835
451 986

170

-364 416
-364 246
87 740

87 740

87 740

5(12)
2020-01-01

-2020-12-31

47 688
47 688

S
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,13

o0

2021-12-31

157 062 636
157 062 636

157 062 636

0

656 180
80 742
736 922

12 968
12 968
749 890

157 812 526

6(12)

2020-12-31

157 950 000
157 950 000

157 950 000

8218
2207317
21 626
2237161

398 421
398 421
2 635 582

160 585 582
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 175 000 118 175 000
Summa bundet eget kapital 118 175 000 118 175 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 688 0
Arets resultat 87 740 47 688
Summa fritt eget kapital 135 428 47 688
Summa eget kapital 118 310 428 118 222 688
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 13 38458 500 38 853 000
Summa lingfristiga skulder 38 458 500 38 853 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 10, 13 500 000 922 000
Leverantorsskulder 60 685 0
Skulder till koncernforetag 20 250 0
Ovriga skulder 11 113 440 2285136
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 12 349 222 302 758
Summa Kortfristiga skulder 1043 597 3509 894

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 812 525 160 585 582
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregdende Ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Slutlig fordelning av den totala anskaffningskostnaden kommer att ske efter det att foreningens byggnad
asatts vardedr och &satts ett taxeringsvérde. Detta taxeringsviarde kommer att ligga till grund for den
slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark. Detta innebar att
anskaffningsvirdena och avskrivningsplanen kommer att justeras.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillampas.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020

Arsavgifter bostider 2 042 620 0
Triple play 115742 0
Overnattningsligenhet 10 200 0
Varmvatten 22 821 0
Hyror garage och parkeringsplatser 264 556 0
Ovriga intikter 882 0
2 456 821 0
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intdkt enligt avtal med entreprendr

Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning

Vatten
Fastighetsskotsel
Entrémattor
Bevakningskostnader
Reparationer och underhall
El

Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Digitala tjénster
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal
Fobrukningsmaterial
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2021

2021

131 898
92777
222452
9 864

1 066
66 471
122 618
38513
28 977
182209
9 600
906 445

2021

9950
24916
18 750
58 189
40 500
13 997

166 302

2021

34592
10 132
44 724

9(12)

2020

47 688
47 688

[
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fordran insatser
Klientmedelskonto Handelsbanken
Fordran entreprendr

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Upplupna hyresintdkter
Bredband

Serviceavtal

Digitala tjénster

2021-12-31

157 950 000
0
0
157 950 000

-887 364
-887 364

157 062 636

25 960 000
25960 000

105 595 782
51466 854
157 062 636

2021-12-31

103 846
-700
537 851
15183
656 180

2021-12-31

22 062
10 700
15919
31895

166
80 742

10 (12)

2020-12-31

73 500 000
0

84 450 000
157 950 000

0
0

157 950 000

0
25 960 000
25960 000

106 483 146
51466 854
157 950 000

2020-12-31

0

1 606 500
600 817
0

2207 317

2020-12-31

21 626
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Niésta ars amortering
Summa langfristig del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB

Réntesats % Datum f6r ranteéndring

0,77 2024-11-28
0,91 2026-11-28
1,10 2028-11-28

2021-12-31

500 000
38 458 500
38 958 500

2021-12-31
13 625 000
12 850 000
12 483 500
38 958 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgér till 36 853 000 kr.

Not 11 Ovriga skulder

Fastighetsskatt

Skuld till entreprenor

Ovriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El
Fjarrvirme
Vatten
Avfall

Forutbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvode inkl. sociala kostnader

Revision
Stad
Ovrigt
Rénta
Bredband
Snéjour

2021-12-31

113 440
0
0
113 440

2021-12-31

13 526
24016
29 033
3 887
221254
36 260
19 250

349 222

11(12)

2020-12-31

922 000
38 853 000
39775 000

2020-12-31
13775 000
13 000 000
13 000 000
39775 000

2020-12-31

103 840
2158952
22 344
2285136

2020-12-31

0

36 087
0

0

3688
12 315
33 000
192 950
7156
2037
14 037
1 488
302 758
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Not 13 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 39775 000 39 775 000
39 775 000 39 775 000

Bostadsrittsforeningen Hyllie Soderlidge

Malmo 2022 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ellinor Leo Gertrud Wahlin
Ordforande

Kerstin Henning

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2022 den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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      Gertrud
      Wåhlin
      1952/09/18
      195209184323
    
     signed
     bankid-se
     Gertrud
     Wåhlin
     1952/09/18
     195.252.42.245
     
      HynSg0O8q
      845ef934-e5aa-4064-9712-3421afb3273e
      true
      2022-05-11T09:10:10.909Z
      
      
       /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/S1xH9gCuUq
       Gertrud
       Wåhlin
       gertrud@hylliesoderlage.com
       195209184323
       1952/09/18
       195.252.42.245
     
    
     195209184323
     2022-05-11T09:10:10.909Z
   
    
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/S1xH9gCuUq
     Gertrud
     Wåhlin
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-11T09:10:13.400Z
    S1pualY89
    
     S1pualY89
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/ByDnxAdUc
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/ByDnxAdUc/notifications/S1pualY89
     Dokument att signera
     kerstin@hylliesoderlage.com
     2022-05-11T09:10:13.236Z
     23f7526f-a237-4fa0-bbaa-4e20c49ca3a8
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-11T09:12:53.864Z
    ByDnxAdUc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.216.157.1
    
     ByDnxAdUc
     2022-05-11T09:12:53.831Z
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/ByDnxAdUc
     /envelopes/H1jHx0dUc
   
    
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/ByDnxAdUc
     Kerstin
     Henning
     84.216.157.1
   
  
   
    signature.created
    2022-05-11T09:16:43.422Z
    HynSg0O8q.003996d8-b495-4ffe-a963-7616fb06159c
    
     HynSg0O8q.003996d8-b495-4ffe-a963-7616fb06159c
     /envelopes/H1jHx0dUc/documents/HynSg0O8q/signatures/HynSg0O8q.003996d8-b495-4ffe-a963-7616fb06159c
     /envelopes/H1jHx0dUc/documents/HynSg0O8q
     
      /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/ByDnxAdUc
      Kerstin
      Hennig
      1947/12/28
      194712289141
    
     signed
     bankid-se
     Kerstin
     Hennig
     1947/12/28
     84.216.157.1
     
      HynSg0O8q
      88dd4aab-c0e6-4559-be9b-2f186854fe7f
      true
      2022-05-11T09:16:42.623Z
      
      
       /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/ByDnxAdUc
       Kerstin
       Hennig
       kerstin@hylliesoderlage.com
       194712289141
       1947/12/28
       84.216.157.1
     
    
     194712289141
     2022-05-11T09:16:42.623Z
   
    
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/ByDnxAdUc
     Kerstin
     Hennig
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-11T09:16:45.298Z
    BySZJZtL9
    
     BySZJZtL9
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/BJIaeCu89
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/BJIaeCu89/notifications/BySZJZtL9
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2022-05-11T09:16:45.120Z
     f1631965-7576-4fa3-aeb8-278983be6929
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-11T13:11:43.468Z
    BJIaeCu89
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.54 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.39
      85.24.130.243
    
     BJIaeCu89
     2022-05-11T13:11:43.299Z
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/BJIaeCu89
     /envelopes/H1jHx0dUc
   
    
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/BJIaeCu89
     Erik
     Mauritzson
     85.24.130.243
   
  
   
    signature.created
    2022-05-11T13:14:57.876Z
    HynSg0O8q.dcda78ea-aad3-41d7-b316-ff1622f080e3
    
     HynSg0O8q.dcda78ea-aad3-41d7-b316-ff1622f080e3
     /envelopes/H1jHx0dUc/documents/HynSg0O8q/signatures/HynSg0O8q.dcda78ea-aad3-41d7-b316-ff1622f080e3
     /envelopes/H1jHx0dUc/documents/HynSg0O8q
     
      /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/BJIaeCu89
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     85.24.130.243
     
      HynSg0O8q
      26db4ab7-4679-4541-b4c7-92929ab8332f
      true
      2022-05-11T13:14:57.254Z
      
      
       /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/BJIaeCu89
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       85.24.130.243
     
    
     198207166235
     2022-05-11T13:14:57.254Z
   
    
     /envelopes/H1jHx0dUc/recipients/BJIaeCu89
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  2628640
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